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Ubersichtsplan — schematischer Grundriss, nicht maBstiblich
e Beton und Bewehrung, e Risse Fassade, e Feuchte- und Salzmerkmale
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Pin 1: Balkonplatte — Betonabplatzung

% i=ial el S

Bauteil Stahlbeton-Balkonplatte, Unterseite
Lage Nordfassade, 1. OG

Kategorie Beton und Bewehrung
Handlungsstufe Kurzfristig prifen und sichern
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20.08.2026 09:45 20.08.2026 09:50
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Feststellung

An der Unterseite der &stlichen Balkonplatte im 1. Obergeschoss der Nordfassade ist eine
unregelmalig begrenzte Abplatzung der Betonoberflache sichtbar. Der offene Bereich weist
Abmessungen von etwa 40 x 20 cm auf.

Innerhalb der Abplatzung liegt ein Bewehrungsstab auf einer Lange von etwa 18 cm frei. Auf der
Stahloberflache sowie auf den angrenzenden Betonflachen sind rostbraune Verfarbungen erkennbar. In
den Randbereichen befinden sich weitere Risse und kleinteilige Ausbriche.

Die Feststellung erfolgte durch Sichtprifung vom Geldndeniveau aus. Eine Abklopfprifung oder
Freilegung weiterer Bereiche wurde nicht vorgenommen
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Pin 2: Sockel- Verfarbungen & Ablagerungen

Bauteil Verputzter Gebaudesockel
Lage Westfassade, EG
Befundkategorie Feuchte- und Salzmerkmale
Handlungsstufe Zeitnah untersuchen

20.08.2026 10:15 20.08.2026 10:20
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Feststellung

An der Westfassade sind im Sockelbereich neben dem Regenfallrohr an der nordwestlichen
Gebaudeecke unregelmalige dunkle Verfarbungen sichtbar. Der betroffene Bereich erstreckt sich tber
eine Breite von etwa 0,60 m und reicht bis ungefahr 45 cm Uber die angrenzende Gelandeoberkante.

Auf der Oberflache befinden sich stellenweise unregelmalige weildliche Ablagerungen. Die
Sockelbeschichtung weist im betroffenen Bereich ortliche Veranderungen und kleinflachige
Abwitterungserscheinungen auf. Die Abgrenzung zu den oberhalb liegenden, optisch unauffalligen
Flachen verlauft unregelmaRig.

Eine Materialfeuchtemessung oder Untersuchung der dahinterliegenden Bauteilschichten wurde im
Rahmen des Ortstermins nicht durchgefihrt.
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Pin 3: Fensteroffnung — Rissbildung im AuBenput

Bauteil AuRenputz oberhalb der Fensteroffnung
Lage Sidfassade, EG

Befundkategorie Riss Fassade

Handlungsstufe Vertiefend prifen und beobachten

20.08.2026 10:50 20.08.2026 10:55
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Feststellung

An der Sidfassade ist am westlichen Fenster des Erdgeschosses ein feiner Riss im Auflenputz
sichtbar. Der Riss setzt unmittelbar an der oberen rechten Ecke der Fenster6ffnung an und verlauft von
dort unregelmalig diagonal nach rechts oben. Die sichtbare Risslange betragt etwa 1,20 m. Die
Rissbreite liegt, soweit visuell erkennbar, iberwiegend im Haarrissbereich.

Im angrenzenden Putzbereich sind keine Abplatzungen oder sonstigen auffalligen
Oberflachenveranderungen erkennbar. Eine Rissbreitenmessung, Bauteiléffnung oder Prifung
moglicher Rissbewegungen wurde im Rahmen des Ortstermins nicht durchgefihrt.

BEISPIELBERICHT QR-2026-001 Seite 8 von 11



Il . Begutachtung
QuickReports QR-2026-001

Technische Beurteilung

Die technische Beurteilung basiert ausschliellich auf den im Rahmen der Sichtprifung festgestellten und
fotografisch dokumentierten Merkmalen. Da weder Bauteil6ffnungen noch Materialuntersuchungen oder
messtechnische Prifungen durchgefihrt wurden, sind Aussagen zu den jeweiligen Schadensursachen als
fachlich begriindete Einordnung und nicht als abschlieRender Ursachennachweis zu verstehen.

Die Abplatzung an der Unterseite der Ostlichen Balkonplatte ist in Verbindung mit der freiliegenden
Bewehrung und den rostbraunen Verfarbungen mit einem Kkorrosionsbedingten Abplatzen der
Betonuberdeckung  vereinbar. Durch die Korrosion des Bewehrungsstahls  entstehen
VolumenvergréRerungen, die zu Rissen und zum Ablosen der dariiberliegenden Betonschichten fiihren
konnen. Ob die Korrosion Uberwiegend durch Carbonatisierung, Chlorideinwirkung oder eine erhdhte
Feuchtebeanspruchung der Balkonplatte ausgeldst wurde, lasst sich anhand der Sichtprifung nicht
bestimmen.

Aufgrund der angrenzenden Risse und kleinteiligen Ausbriiche ist nicht auszuschliel3en, dass sich iber den
sichtbaren Bereich hinaus weitere Hohlstellen oder gelockerte Betonbereiche befinden. Die Dauerhaftigkeit
der Balkonplatte ist im betroffenen Bereich beeintrachtigt. Zudem besteht grundsatzlich die Gefahr, dass
sich weitere Betonteile I6sen und herabfallen. Eine relevante Querschnittsschwachung der Bewehrung oder
eine Beeintrachtigung der Tragfahigkeit kann auf Grundlage der vorliegenden Sichtprifung weder
festgestellt noch ausgeschlossen werden.

Die dunklen Verfarbungen und weillichen Ablagerungen im Sockelbereich sind mit einer wiederkehrenden
Feuchtebeanspruchung und der damit verbundenen Verlagerung mineralischer Bestandteile vereinbar. Bei
den weilllichen Ablagerungen kann es sich um mineralische Ausblihungen handeln. Eine eindeutige
Bestimmung ware jedoch nur durch eine Material- beziehungsweise Salzuntersuchung maéglich.

Als mdgliche Feuchtequellen kommen insbesondere Undichtigkeiten oder Fehlstellen am Regenfallrohr,
Spritzwasserbeanspruchung, eine unzureichende Ausbildung des Sockelanschlusses sowie Feuchtigkeit
aus angrenzenden Erd- oder Bauteilbereichen infrage. Die Ortlichen Verdnderungen und
Abwitterungserscheinungen der Beschichtung sprechen dafur, dass die Oberflache wiederholt durchfeuchtet
und anschlieBend getrocknet ist. Ob die Feuchtigkeit lediglich die Beschichtung und den Auenputz betrifft
oder bereits in tiefere Bauteilschichten eingedrungen ist, kann ohne ergadnzende Untersuchungen nicht
beurteilt werden.

Der Riss an der oberen rechten Ecke des Erdgeschossfensters liegt in einem Bereich, in dem durch die
Geometrie der Fenstertffnung Spannungskonzentrationen entstehen koénnen. Das Schadensbild kann
sowohl durch hygrothermische Verformungen und Schwinden des Putzsystems als auch durch Bewegungen
des darunterliegenden Mauerwerks oder unterschiedliche Verformungen angrenzender Baustoffe verursacht
worden sein.

Die geringe, visuell erkennbare Rissbreite und das Fehlen angrenzender Abplatzungen ergeben zunachst
keinen Hinweis auf eine akute Beeintrachtigung der Standsicherheit. Ohne Rissbreitenmessung und
Beobachtung des zeitlichen Verlaufs lasst sich jedoch nicht feststellen, ob es sich um einen ruhenden oder
weiterhin aktiven Riss handelt. Durch den Riss kann insbesondere bei Schlagregen Feuchtigkeit in das
Putzsystem eindringen und zu Folgeschaden fihren.
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Zum weiteren Vorgehen

Die Schadstelle an der Balkonplatte besitzt aufgrund der freiliegenden Bewehrung und der maoglichen
Ablésung weiterer Betonteile die hdchste Bearbeitungsprioritdt. Der unmittelbar unterhalb der Schadstelle
liegende Bereich sollte bis zu einer weitergehenden Prifung vorsorglich von langerem Aufenthalt
freigehalten werden. Offensichtlich lose Bestandteile sind erforderlichenfalls fachgerecht zu sichern.

Die Balkonunterseite und die angrenzenden Plattenrander sollten kurzfristig aus unmittelbarer Nahe
untersucht und durch eine Abklopfprifung auf weitere Hohlstellen kontrolliert werden. Erganzend sind die
Betondeckung, die Carbonatisierungstiefe und der Zustand des freiliegenden Bewehrungsstahls zu
bestimmen. Bei begriindetem Verdacht auf eine Chloridbelastung sollte zusatzlich eine entsprechende
Materialuntersuchung erfolgen. Ebenso sind die Oberseite der Balkonplatte, deren Abdichtung, Anschlisse
und Entwasserung auf mdgliche Eintrittsstellen fir Feuchtigkeit zu prifen.

Auf Grundlage dieser Untersuchungen ist ein Instandsetzungskonzept zu erstellen. Dieses sollte mindestens
das Entfernen nicht tragfahiger Betonbereiche, die fachgerechte Behandlung der Bewehrung, eine
gegebenenfalls erforderliche Ergdnzung geschadigter Bewehrungsquerschnitte sowie die Reprofilierung und
den abschlieBenden Oberflachenschutz umfassen.

Im Sockelbereich sind zunachst das Regenfallrohr einschlief3lich der Rohrverbindungen, Befestigungen und
des Anschlusses an die Grundstiicksentwasserung auf Dichtheit und ordnungsgemafRe Funktion zu
kontrollieren. Zusatzlich sollten die Gelandeausbildung, der Kiesstreifen, die Spritzwasserbeanspruchung
und die Abdichtung beziehungsweise Beschichtung der Sockelzone Uberprift werden.

Zur Eingrenzung der Feuchtequelle wird eine orientierende Feuchtemessung an mehreren Messpunkten
innerhalb und auferhalb der sichtbar betroffenen Flache empfohlen. Sofern sich eine erhohte
Materialfeuchte bestatigt, kdnnen weitergehende Untersuchungen des Putz- und Wandaufbaus sowie eine
Bestimmung der vorhandenen Salze erforderlich werden. Eine rein oberflachliche Uberarbeitung oder
Uberbeschichtung sollte erst erfolgen, nachdem die Feuchteursache festgestellt und beseitigt wurde. Lose
oder nicht mehr haftende Beschichtungsbereiche sind anschlielend zu entfernen und mit einem auf den
vorhandenen Aufbau abgestimmten, diffusionsoffenen System instand zu setzen.

Der Fassadenriss sollte zundchst an mehreren Stellen vermessen und mit MaRstab sowie Datum
fotografisch dokumentiert werden. Erganzend sind die Wandinnenseite und vergleichbare Fensterdffnungen
auf weitere Rissmerkmale zu kontrollieren. Zur Beurteilung mdglicher Bewegungen empfiehlt sich eine
Beobachtung Uber einen ausreichenden Zeitraum, moglichst unter Einbeziehung unterschiedlicher
Witterungsperioden.

Bei einer erkennbaren VergroRerung der Rissbreite, einer Verlangerung des Risses, dem Auftreten weiterer
Risse oder Anzeichen eines Feuchteeintritts ist eine weitergehende Untersuchung des Putz- und
Mauerwerksaufbaus erforderlich. Sofern sich der Riss als ruhend erweist, kann anschlielend eine
fachgerechte, auf das vorhandene Putzsystem abgestimmte Risssanierung durchgefiihrt werden.
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Zusammenfassung

Im Rahmen der Sichtprifung wurden drei voneinander unabhangige Schadensbilder festgestellt. Die
technisch bedeutsamste Feststellung betrifft die Abplatzung an der Balkonunterseite mit freiliegender und
sichtbar korrodierter Bewehrung. Aufgrund mdglicher weiterer Hohlstellen und der Gefahr herabfallender
Betonteile ist hier eine kurzfristige Nahprifung und anschlieBende fachgerechte Betoninstandsetzung
erforderlich.

Die Verfarbungen und weilllichen Ablagerungen im Sockelbereich sind mit einer wiederkehrenden
Feuchtebeanspruchung vereinbar. Vor einer Instandsetzung der Oberflache ist die zugrunde liegende
Feuchtequelle durch Uberpriifung des Fallrohrs, der Sockelausbildung und der Materialfeuchte einzugrenzen
und zu beseitigen.

Der feine Riss an der Fensterdffnung ist zunachst als értlich begrenzter Riss im Fassaden- beziehungsweise
Putzsystem einzuordnen. Eine abschlielRende Beurteilung setzt jedoch die Messung und zeitliche
Beobachtung des Risses voraus. Bei einem ruhenden Verlauf ist anschlieRend eine lokale, systemgerechte
Risssanierung mdglich.

Eine abschlieRende Aussage zu den Schadensursachen, zum vollstdndigen Schadensumfang oder zur
Tragfahigkeit der betroffenen Balkonplatte ist allein auf Grundlage der durchgeflihrten Sichtprifung nicht
mdglich.
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