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Aufgabeniibersicht

Aufgabe Position Zustandig Status Frist Seite
Aufgabe 1 - Begutachtung der Pin 1.1.1 - Mangel Lena Weber - In Bearbeitung  23.10.2026 10
beschadigten Balkonkante Lindenbau -
veranlassen Beispiel
Aufgabe 2 - Feuchte messen und Feuchtigkeit Mara Konig - Offen - 18.10.2026 12
Fallrohranschluss priifen Planwerk - Uberféllig

Beispiel
Aufgabe 3 - Dokumentierten Riss Prifung Jonas Berger - Zur Prifung 20.10.2026 14
an der Fensteroffnung priifen Fassadenwerk -

Beispiel
Aufgabe 4 - Zugang unter dem Sicherheitsbeobach  Lena Weber - Erledigt 18.10.2026 15
Balkon absperren tung Lindenbau -

Beispiel
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Untersuchungsumfang und Vorgehensweise

Gegenstand der Begehung sind duf3erlich sichtbare Schaden an den Stahlbetonbalkonen, am verputzten
Gebaudesockel und an den Fensteranschliissen des Wohnhauses Lindenhof, Musterstralle 12, 12345
Musterstadt. Ziel ist es, den Zustand zu dokumentieren, den weiteren Untersuchungsbedarf einzugrenzen und

die Nachverfolgung zu koordinieren.

Die Fassaden wurden am 18. Oktober 2026 zwischen 09:15 und 11:15 Uhr von den zugénglichen Bereichen
auf Gelandeniveau aus besichtigt. Der Ubersichtsplan ist schematisch und dient ausschlieBlich der
Orientierung. Die Fundstellen sind im Plan verortet und mit Ubersichts- und Detailfotos verkniipft. Die in den
Feststellungen genannten Abmessungen sind ungefahre Schatzungen anhand der Sichtpriifung.

Bauteiloffnungen, Abklopfpriifungen, Messungen an der Bewehrung, Materialfeuchte- oder
Salzuntersuchungen sowie eine messtechnische Rissbeobachtung waren nicht Bestandteil der Begehung.
Verdeckte Bauteilschichten, das Ausmall méglicher verborgener Schaden und die Tragfahigkeit konnen
anhand dieser Sichtpriifung allein nicht beurteilt werden.

Beispieldokumentation: Projektdaten, Personen, MalRangaben und Nachverfolgung sind fiktiv. Die Fotos
wurden aus dem friiheren 6ffentlichen Beispielbericht fiir dieses Beispiel aufbereitet.
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Abb. 1 - Ubersichtsplan - schematisch, nicht maRstablich
@ Betonschdaden @ Feuchtebezogene Feststellungen @ Risspriifung @ Vorsorgliche Zugangssperre

@ Standort der Ubersichtsaufnahme

JUSA Tools Seite 6 von 19

MiinzerstralRe 6 - 74080 Heilbronn - Baden-Wirttemberg - DE
+4915237286173 - kontakt@jusa.io - jusa.io



a JUSA Tools
Projekt: Wohnhaus Lindenhof - Beispiel

Pin 1 - Mangel
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Bauteil Balkon - Nordfassade

Lage und Ubersicht

Betroffen ist der dstliche Stahlbetonbalkon im 1.
Obergeschoss der Nordfassade. Die Ubersichtsaufnahme
zeigt seine Lage lber dem Erdgeschossbalkon und dem
angrenzenden Gartenzugang. An der Unterseite in
Richtung des aulleren ostlichen Plattenrandes ist eine
ortliche Betonabplatzung sichtbar.

Die markierte Fundstelle fiihrt zur naheren Aufnahme und
zur ausfihrlichen Feststellung. Der zugangliche Bereich
unterhalb der Schadstelle ist bis zur Untersuchung des

ﬁﬁmm...u Jlmlm|||I|l....|iiiiii|||\\\% | T

Abb. 2 - Nordfassade - 6stlicher Balkon im 1.
Obergeschoss

® Betonschéaden
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Pin 1.1 - Mangel

Bauteil Balkon - Nordfassade

Vi . Feststellung - Balkonunterseite

An der Unterseite der Ostlichen Balkonplatte im 1.
Obergeschoss der Nordfassade ist eine unregelmaRig
begrenzte Abplatzung der Betonoberflache sichtbar. Die
betroffene Flache wird anhand der Sichtpriifung auf etwa
40 x 20 cm geschatzt.

Innerhalb der Abplatzung liegt ein Bewehrungsstab auf
einer geschatzten Lange von etwa 18 cm frei. Auf dem
Stahl und den angrenzenden Betonflachen sind
rostbraune Verfarbungen erkennbar. In den
Randbereichen zeigen sich kleinere Risse und ortliche
Ausbriiche.

Die Feststellung erfolgte durch Sichtpriifung vom
Gelandeniveau aus. Eine Abklopfpriifung oder Freilegung
angrenzender Betonbereiche wurde nicht vorgenommen.
Die Schadigungstiefe, der verbleibende
Bewehrungsquerschnitt und das AusmaR maglicher
verdeckter Ablésungen sind nicht festgestellt.

Abb. 3 - Balkon - Nordfassade
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Pin 1.1.1 - Mangel
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Bauteil Betonabplatzung - Balkonunterseite

Beurteilung und Untersuchungsbedarf - freiliegende
Bewehrung

Das sichtbare Schadensbild ist mit einer Schadigung der
Betondeckung im Zusammenhang mit
Bewehrungskorrosion vereinbar. Die auslésende Ursache
und das Ausmal der Korrosion lassen sich anhand der
Sichtpriifung nicht bestimmen. Uber die sichtbare
Offnung hinaus kdnnen weitere gelockerte oder
abgelOste Betonbereiche vorhanden sein.

Ein fachkundiger Betoninstandsetzungsbetrieb sollte die
Unterseite und die angrenzenden Plattenrander aus
unmittelbarer Nahe untersuchen, den Umfang nicht
tragfahiger Betonbereiche erfassen sowie Betondeckung
und Bewehrungszustand beurteilen. Auch die
Plattenoberseite, Abdichtung, Randanschlisse und
Entwésserung sind auf mégliche Eintrittsstellen fiir
Feuchtigkeit zu priifen. Der Fachkundige sollte den
erganzenden Priifbedarf und die Notwendigkeit einer
statischen Beurteilung festlegen.

Abb. 4 - Betonabplatzung - Balkonunterseite
Die vorsorgliche Absperrung unterhalb der Schadstelle ist

bis zur Beurteilung aufrechtzuerhalten. Instandsetzungsmafinahmen sind aus den
Untersuchungsergebnissen abzuleiten; diese Sichtpriifung bestatigt keine uneingeschrankte Nutzbarkeit des
Balkons.
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Pin 1.1.1 - Mangel

AUFGABEN UND MASSNAHMEN

Aufgabe 1 - Begutachtung der beschadigten Balkonkante veranlassen

Zustandig Lena Weber - Lindenbau - Beispiel

Status In Bearbeitung

Frist 23.10.2026 (Europe/Berlin)

Kommentare Der Zugang ist gesichert. Den Ortstermin mit dem Fachbetrieb abstimmen,
bevor die Instandsetzung festgelegt wird.

Nachweise Abb. 4
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Feuchtigkeit
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Bauteil Feuchtigkeit am Sockel

Lage und Zusammenhang - westlicher Sockel

Der markierte Bereich liegt am Ful} des Regenfallrohrs an
der Westfassade nahe der nordwestlichen Gebdudeecke.
Die Ubersicht zeigt den Zusammenhang zwischen
Verfarbungen, Fallrohr, Kiesstreifen und angrenzendem
Gelande. Die verkniipfte Detailaufnahme dokumentiert
den Oberflachenzustand.

Abb. 5 - Westfassade - Fallrohr und Sockel
@ Feuchtebezogene Feststellungen
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Feuchtigkeit

Abb. 6 - Feuchtigkeit am Sockel

AUFGABEN UND MASSNAHMEN

Feststellung - Verfarbungen und Ablagerungen am
Sockel

An der Westfassade sind im verputzten Sockelbereich
neben dem Regenfallrohr nahe der nordwestlichen
Gebaudeecke unregelmalige dunkle Verfarbungen
sichtbar. Die betroffene Flache ist nach visueller
Schatzung etwa 0,60 m breit und reicht bis ungefahr 0,45
m Uber die angrenzende Gelandeoberkante.

Stellenweise sind weilliche Ablagerungen und ortliche
Veranderungen der Oberflachenbeschichtung erkennbar.
Die Abgrenzung zum dartiiberliegenden, weniger
auffalligen Putz verlauft unregelmaRig. Diese Merkmale
sind mit wiederholter Durchfeuchtung und Austrocknung
vereinbar; die Ablagerungen wurden jedoch nicht durch
Untersuchungen bestimmt.

Materialfeuchtemessungen und eine Untersuchung der
verdeckten Wandschichten wurden nicht durchgefiihrt.
Vor der Festlegung von MalRnahmen sind
Fallrohrverbindungen und Entwasserungsanschluss,
angrenzende Gelandehohen und Sockeldetails zu priifen
sowie vergleichende Feuchtewerte aufzunehmen.

Aufgabe 2 - Feuchte messen und Fallrohranschluss priifen

Zustandig Mara Konig - Planwerk - Beispiel

Status Offen - Uberfallig

Frist 18.10.2026 (Europe/Berlin)

Kommentare Bitte Messwerte und ein Foto des Anschlusses an dieser Fundstelle
erganzen.

Nachweise Abb. 6
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Priifung

Bauteil Fassadenriss - Fensteroffnung

Lage und Zusammenhang - Fensterecke

Die markierte Stelle liegt oberhalb der oberen rechten
Ecke des westlichen Erdgeschossfensters an der
Siidfassade. Die Ubersicht zeigt den Riss im
Zusammenhang mit der Fenster6ffnung. Die
Detailaufnahme enthalt die nahere Ansicht, auf die sich
die Feststellung bezieht.

Abb. 7 - Stidfassade - westliches Erdgeschossfenster

@ Risspriifung
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Priifung

Feststellung - Diagonalriss oberhalb des Fensters

Am westlichen Erdgeschossfenster der Stidfassade
beginnt ein feiner Riss an der oberen rechten Ecke der
Offnung und verlauft von dort unregelmaRig diagonal
nach rechts oben durch den AuRRenputz. Die sichtbare
Risslange wird anhand der Sichtpriifung auf etwa 1,20 m
geschatzt.

Die Riss6ffnung erscheint aus der verfiigbaren
Betrachtungsentfernung iberwiegend im
Haarrissbereich. Eine gemessene Rissbreite liegt nicht
vor. Angrenzende Putzabplatzungen sind auf den Fotos
nicht erkennbar.

Bauteil6ffnungen, eine Innenbesichtigung oder eine
messtechnische Beobachtung moéglicher Bewegungen
wurden nicht durchgefiihrt. Die Offnungsgeometrie,
Putzschwinden oder unterschiedliche
Bauteilverformungen kdnnen zu diesem Rissbild

= beitragen; die Ursache und eine mogliche fortdauernde
Abb. 8 - Fassadenriss - Fensterdffnung Bewegung sind nicht geklart. Vor der Abstimmung von
Beobachtung und Instandsetzung sind Rissbreiten,
datierte Fotos mit Mal3stab und der Zustand der
zugehorigen Innenflache aufzunehmen.

AUFGABEN UND MASSNAHMEN

Aufgabe 3 - Dokumentierten Riss an der Fensteroffnung priifen

Zusténdig Jonas Berger - Fassadenwerk - Beispiel

Status Zur Priifung

Frist 20.10.2026 (Europe/Berlin)

Zur Priifung seit 19.10.2026 03:46 (Europe/Berlin)

Kommentare Der Ausgangszustand ist aufgenommen. Bereit zur fachlichen Priifung.
Nachweise Abb. 8
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Sicherheitsbeobachtung

SRlie

Bauteil Zugang unter dem Balkon

Vorsorgliche Zugangssperre

Die vorsorgliche Absperrung betrifft den nordlichen Gartenbereich unmittelbar unterhalb des 6stlichen
Balkons im 1. Obergeschoss. Dieser Bereich liegt nicht am siidlichen Hauseingang. Die zugehorige
Absperraufgabe ist in der Nachverfolgung durch Lena Weber als erledigt dokumentiert.

Die Erledigung der Absperraufgabe schlieBt weder den Betonschaden ab noch berechtigt sie zur
Wiederfreigabe. Die Absperrung ist aufrechtzuerhalten und die Balkonplatte fachkundig zu beurteilen, bevor
die Zugangsbedingungen geadndert werden. Ein Foto der Absperrung liegt dieser Dokumentation nicht bei.

AUFGABEN UND MASSNAHMEN

Aufgabe 4 - Zugang unter dem Balkon absperren

Zustandig Lena Weber - Lindenbau - Beispiel

Status Erledigt

Frist 18.10.2026 (Europe/Berlin)

Erledigt am 19.10.2026 03:46 (Europe/Berlin)

Kommentare Absperrung eingerichtet und Erledigung durch die Bauleitung

dokumentiert.
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Fotopunkt

Bauteil Gebaudelibersicht

Gebaude und Orientierung

Die Ubersichtsaufnahme zeigt das verputzte Wohnhaus
mit seinen auskragenden Balkonen.
Fassadenbezeichnungen und Untersuchungsstellen sind
im schematischen Plan gekennzeichnet. Der Plan dient
der Orientierung und stellt kein vermalites Aufmal dar.

Die Begehung bezieht sich auf die hier dokumentierten
duBerlich sichtbaren Feststellungen. Bereiche auRerhalb
der erfassten Betrachtungspositionen und verdeckte
Bauteilschichten wurden nicht beurteilt.

| ﬂu;
m"’%w
| wl 2 | !.
i Qi

Abb. 9 - Gebaudelibersicht
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Technische Beurteilung

Die Balkonplatte hat die hochste Bearbeitungsprioritat, da Betondeckung fehlt, Bewehrung freiliegt und
weitere Bereiche gelockert sein kénnen. Der verbleibende Stahlquerschnitt und die Tragfahigkeit lassen sich
anhand dieser Sichtpriifung nicht feststellen.

Die Verfarbungen und Ablagerungen am Sockel deuten auf einen feuchtebezogenen Vorgang hin. Als
mogliche, weiter zu untersuchende Quellen kommen ein undichtes Fallrohr, Spritzwasser oder der
Gelande-Sockel-Anschluss infrage. Die Fotos belegen weder eine bestimmte Ursache noch eine Einordnung
der Ablagerungen als Salze.

Fir den Riss an der Fensterecke sind ein messtechnisch erfasster Ausgangszustand und eine Beobachtung
von Veranderungen erforderlich. Aus dem sichtbaren Erscheinungsbild allein geht nicht hervor, ob der Riss
auf den Putz begrenzt ist, in den Untergrund reicht oder weiterhin aktiv ist.
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Empfohlenes weiteres Vorgehen

1. Balkon: Die vorsorgliche Absperrung unterhalb der Schadstelle aufrechterhalten. Eine Untersuchung von
Balkonplatte und Bewehrungszustand aus unmittelbarer Nahe veranlassen und ergdnzende Untersuchungen
abstimmen, bevor die Instandsetzung festgelegt wird. Lena Weber koordiniert diese Aufgabe; Frist ist der 23.
Oktober 2026.

2. Sockel: Fallrohr und Entwasserungsanschluss priifen sowie vergleichende Feuchtewerte innerhalb und
auBerhalb der sichtbar betroffenen Flache aufnehmen. Zustéandig ist Mara Konig. Die Nachverfolgung war bis
zum Ende des 18. Oktober fallig und ist bei der Durchsicht am 19. Oktober weiterhin offen.

3. Fensterecke: Eine messtechnische Rissaufnahme erstellen, den zugehorigen Innenbereich prifen und
Beobachtungsintervalle abstimmen. Jonas Berger hat den fotografisch erfassten Ausgangszustand zur
Priifung vorgelegt; Frist ist der 20. Oktober 2026.

4. Zugang: Die als erledigt dokumentierte Absperrung bis zu einer entsprechenden Beurteilung im Rahmen der
Balkonuntersuchung beibehalten. Der Abschluss dieser separaten Vorsichtsmallnahme bestatigt keine
abgeschlossene Betoninstandsetzung.
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Zusammenfassung und Nachverfolgung

Die Begehung dokumentiert drei wesentliche Feststellungen: Betonabplatzung mit freiliegender Bewehrung
am nordlichen Balkon, Verfarbungen und Ablagerungen am westlichen Sockel sowie einen Diagonalriss
oberhalb eines Fensters der Siidfassade. Vor einer abschlieBenden Bestimmung von Ursachen,
Schadensumfang und geeigneter Instandsetzung sind weitere Untersuchungen erforderlich.

Nachverfolgungsstand am 19. Oktober 2026: Balkonuntersuchung in Bearbeitung; Sockeluntersuchung offen
und Uberfallig; Rissaufnahme zur Priifung bereit; vorsorgliche Absperraufgabe abgeschlossen.
Zustandigkeiten, Fristen und spéatere Nachweise bleiben in der Aufgabenibersicht mit den urspriinglichen
Fundstellen verkniipft.
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